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Checkliste: Haus zu vererben - So klaren Sie die
wirtschaftlichen Verhiltnisse

Wenn Sie ein Haus geerbt haben oder Mitglied einer Erbengemeinschaft sind, konnen Sie sich
mit den folgenden Schritten einen Uberblick zu der Immobilie verschaffen:

Bestellen Sie einen aktuellen Grundbuchauszug. Als Erbe haben Sie berechtigtes Interesse,
Einblick ins Grundbuch zu erhalten. Sie miissen gegeniiber dem Grundbuchamt Thre
Erbenstellung nachweisen. Dazu kann ein notarielles Testament mit einem gerichtlichen
Eroffnungsprotokoll vorgelegt werden. Beantragen Sie noch keinen Erbschein, sonst konnte
vermutet werden, Sie nehmen das Erbe an. AuBerdem ist der Erbschein kostenpflichtig und
womoglich nicht notwendig.

Priifen Sie, ob zu der Immobilie Finanzierungen bestehen. Erster Anhaltspunkt sind Grund-
schulden im Grundbuch. Es konnen aber auch andere Darlehensvertriage ohne Besicherung
bestehen. Dies miissten Sie in Unterlagen des Erblassers priifen. Womaglich finden Sie in
Kontoausziigen Uberweisungen fiir Zins und Tilgung.

Erfassen Sie alle laufenden Kosten, die mit der Immobilie einhergehen. Typischerweise sind
dies Kosten fiir Versicherungen, Wartung und Reparaturen, Gas, Strom, Wasser, Miillabfuhr
oder Gartenpflege.

Ist die Immobilie Teil einer WEG, ist das Wohngeld zu beriicksichtigen. Priifen Sie die letzten
Protokolle der Eigentiimerversammlungen und die Hausgeldabrechnungen hinsichtlich be-
sonderer Kosten oder Auseinandersetzungen. Ermitteln Sie die Hohe der Instandhaltungs-
riicklage.

Sofern die Immobilie vermietet ist, erstellen Sie eine Ubersicht aller Einnahmen der Immo-
bilie sowie eine Einnahmen-Uberschuss-Rechnung. Woméglich finden Sie diese Angaben in
der Steuererklarung des Erblassers (Anlage V) oder im entsprechenden Feststellungsbe-
scheid im Fall einer Eigentiimer-GbR.

Erstellen Sie eine Liste der Versicherungen, die auf die Immobilie laufen, um diese iiberneh-
men oder rechtzeitig kiindigen zu konnen.

Erkundigen Sie sich in der Nachbarschaft, ob es Auseinandersetzungen hinsichtlich der Im-
mobilie gab. Dies kdnnen zum Beispiel Grenzstreitigkeiten oder Streit zu Wegerechten sein.

Dokumentieren Sie den Zustand der Immobilie durch eine protokollierte Begehung und ma-
chen Sie Fotos. Wenn Sie den Eindruck haben, die Immobilie weist wesentliche bauliche
Mingel auf, begehen Sie die Immobilie mit einem Gutachter und lassen Sie die Schiden be-
werten.

Lassen Sie den Wert der Immobilie schitzen. Dies kann ein Gutachter oder regional geschul-
ter Makler fiir Sie iibernehmen. In den Hamburger Stadt- bzw. Ortsteilen Klein-Borstel,
Wellingsbiittel, Alsterdorf, Fuhlsbiittel und Ohlsdorf unterstiitzen wie Sie gern bei der Be-
wertung Threr Immobilie.

Sofern es Thnen gelungen ist, alle wesentlichen wirtschaftlichen Zahlen zu der Immobilie in Er-
fahrung zu bringen, konnen Sie verlasslich beurteilen, ob Sie das Erbe mit der Immobilie an-
nehmen sollten oder nicht.

AbschlieBend gilt es unbedingt zu priifen, ob das Erbe fiir Sie eine Pflicht zur Zahlung von Erb-
schaftssteuer auslost und falls ja, in welcher Hohe dies der Fall ware.
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