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Immobilienverkauf
aus Altersgrunden

Mit Anbieterkarte fiir betreutes Wohnen und Pflegen fiir die Stadtteile
Wellingsbiittel, Klein-Borstel /Ohlsdorf, Alsterdorf und Fuhlsbiittel




l I Hamburger
Immobilien

Sie verkaufen ein Haus
in Klein-Borstel, Wellingsbiittel,
Alsterdorf oder Fuhlsbuttel?

Gute Grunde

fir Hamburger Immobilien*

1 Diskret: Privates bleibt bei uns privat

) Erfahren: Wir verhandeln ein optimales Ergebnis

3 Schnell: Jederzeit erreichbar und direkt vor Ort

Strukturiert: 5-Phasen Modell bietet Transparenz

Fokussiert: Tatig in Klein-Borstel und Wellingsbiittel

*Sie konnen Ihr Haus natiirlich auch ohne Makler verkaufen. Wir unterstiitzen Sie dabei mit
kostenlosen Informationen auf unserer Webseite. Aber bedenken Sie: Mit Makler verkaufen Sie in
der Regel schneller, zum hoheren Preis und ohne juristischen Arger. Profitieren Sie von unserer
Erfahrung und gestalten Sie den Verkauf mit uns gemeinsam.




Immobilienverkauf aus Altersgriinden

Rechtzeitig planen und umsetzen
lautet das Geheimrezept

Wer aus Altersgriinden aus dem eigenen Haus aus- und in eine Wohnung umziehen
mochte, dem stellen sich von Beginn an viele Fragen: Was tun mit dem eigenen Haus
und wohin umziehen? Eher eine Wohnung kaufen oder mieten? Was heifit "senio-
rengerecht"? Was steckt hinter der Immobilienverrentung? Im Folgenden geben wir

Antworten auf die wichtigsten Fragen.

Fiir altere Menschen kann es verschiedene

Griinde geben, dass sie die eigene Immobilie

aufgeben und in eine - in der Regel senioren-

gerechte - Wohnung umziehen:

« Das Wohnen in der bisherigen Immobilie
wird durch Treppen und andere wohnliche
Gegebenheiten zu beschwerlich

 Die Pflege von Haus und Garten beanspru-
chen zu sehr, die Kosten fiir Handwerker und
Gartner ebenso

« Die Rente reicht nicht fiir den dauerhaften
Unterhalt der Immobilie und die Lebenshal-
tungskosten. Ersparnisse sind aufgezehrt

« Es ist ein Umzug in die Nahe der eigenen
Kinder geplant, um bei Bedarf deren Unter-
stiitzung in Anspruch nehmen zu konnen

ERe

Am Ziel einer langen Reise: Es kann ein Jahr dauern, bis von der ersten Planung an

Wenn auch die Griinde verschieden sind,
so ist der Ablauf von Umzug und Verkauf dhn-
lich. Am Anfang steht in der Regel eine Be-
trachtung der Finanzen. Wenn beim Geld ein
Engpasss droht oder gar schon eingetreten ist,
kommt der griindlichen Analyse der Einnah-
men und Ausgaben besondere Bedeutung zu.
Auf Basis der finanziellen Parameter wird das
Budet bestimmt, das fiir die neue Wohnung zur
Verfligung steht. Meist steht schnell fest, ob die
Wohnung gekauft oder gemietet werden soll.
Darlehen konnen altere Menschen zur Finan-
zierung einer Immobilie oft nur unter er-
schwerten Bedingungen aufnehmen. Auch

muss der Kostenrahmen fiir den Umzug und
die Moblierung der neuen Wohnung sowie

q

der Umzug in eine neue, seniorengerechte Wohnung geschafft ist.
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5*-Service beim

Immobilienverkauf

fur Senioren

Gemeinsame Suche
nach neuer Wohnung

Unterstiitzung bei der
Finanzplanung

Zusammenarbeit mit
Anwalten und Steuerberatern

"Papierkram" mit
Behorden und Versorgern

Hilfe beim Umzug

Rufen Sie uns an,
wir beraten Sie
umfassen und
vertraulich

040 / 8797 5446

Dr. Ingo Kohlschein

www.hamburger-immobilien.de

moglicherweise fiir einen seniorengerechten
Umbau bestimmt werden. Eine Alternative
zum Hausverkauf ist das Modell der Immobili-
enverrentung, das fiir die Eigentiimer jedoch
oft mit hohen wirtschaftlichen Nachteilen ver-
bunden ist. Ein Bericht zur Immobilienverren-
tung findet sich auf Seite 14.

Beim Hausverkauf aus Altersgriinden gilt
ein Ratschlag in besonderer Weise: Planen Sie
nicht nur rechtzeitig, sondern beginnen Sie
auch rechtzeitig mit der Umsetzung. Entschei-
dend ist, den Verkauf der Immobilie sowie den
Bezug der neuen Wohnung zu “synchronisie-
ren” — sprich zeitlich aufeinander abzustim-
men. Darin liegt ein erhebliches Risiko, wenn
das Haus bereits verkauft und die neue Woh-
nung noch nicht gefunden oder bezugsfertig ist.
Die Suche nach einer seniorengerechten Woh-
nung, einer Wohnung im betreuten Wohnen
oder einem Platz in einer Pflegeeinrichtung
sollte daher unbedingt friihzeitig beginnen. Ei-
ne Liste von Anbietern von betreutem Wohnen
und Pflegeeinrichtungen haben wir fiir Sie mit
einer Ubersichtskarte auf den Seiten 8-13 zu-
sammengestellt.

Neustart als Befreiung empfinden

Wer von einem Haus in eine seniorenge-
rechte Wohnung umzieht, hat oftmals weniger
Platz zur Verfiigung. Wer friihzeitig beginnt,
kann wertvolle Einrichtungsgegenstiande ver-
auBern. Wobei man einschriankend feststellen
muss, dass die Preise fiir gebrauchte Mobel
und Antiquitidten gegenwirtig sehr niedrig
sind. Das Angebot seitens ilterer Eigentiimer
ist groB, die Nachfrage gering. Wertvolle und
groBe Mobel passen oft nicht mehr in die fle-
xiblen Lebensmodelle jiingerer Menschen. Das
gilt auch fiir die Dinge des tiglichen Lebens wie
Geschirr, Schmuck und Kleidung. Auch wenn
es oft schwerfillt, sich von Teilen des seit
Jahrzehnten gewachsenen wund geliebten
Hausstands zu trennen, kann so am besten ein
guter Start in den neuen vier Wanden gelingen.
Manch einer schafft es, diese grundlegenende
Veranderung auch als Neustart und Befreiung
zu empfinden.

Fiir den Umzug sollte man Angebote von
drei Firmen einholen. Wichtig ist, dass das
Umzugsunternehmen versichert ist und genii-
gend Helfer zur Verfiigung stellt. Es ist hilf-
reich, auch einen Handwerker zu bestellen, der
Mobel montiert, Bilder aufhdngt und kleinere
Schonheitsreparaturen durchfiihrt. So kann
aus der neuen Wohnung schnell wieder ein be-
hagliches Zuhause werden.



Immobilienverkauf aus Altersgriinden

Umzug und Verkauf
in 4 Schritten planen

Vorbereitung

Die Vorbereitung beginnt mit der Analyse
der personlichen Finanzen: Wie hoch wer-
den kiinftig unsere Ausgaben sein, wie hoch
unsere Einnahmen? Uber welches Vermo-
gen verfiigen wir? AuBerdem sollte zu die-
sem Zeitpunkt der Wert der zu
verkaufenden Immobilie ermittelt werden.
Aus den finanziellen Rahmenbedigungen
ergibt sich das Budget, das fiir eine Woh-
nung und gegebenenfalls die Pflege monat-
lich zur Verfiigung steht. Auch sollte zu
diesem Zeitpunkt iiberlegt werden, ob und
an wen spater vererbt werden soll.

Wohnung

suchen

Sobald das monatliche Budget fiir die kiinf-
tige Wohnung feststeht, werden die weite-
ren Parameter fiir die Wohnungssuche
bestimmt: Lage, GroBe und Ausstattung. Bei
der Ausstattung gilt es unbedingt darauf zu
achten, dass die Wohnung seniorengerecht
ist - auch im moglichen Fall einer Pflege.
Wichtig sind dafiir ein barrierefreier Zugang
(mit Aufzug falls nicht Erdgeschoss), ein
groBes Bad mit tiefer Wanne und Dusche
und eine gut zugingliche Garage, falls noch
ein Pkw zur Verfiigung steht. Auch sollte die
Wohnung zentral gelegen sein.

Immobilie

verkaufen

Parallel zur Suche der neuen Wohnung wird
der Verkauf der Bestandsimmobilie in die
Wege geleitet. Fiir dltere Menschen ist es oft
hilfreich, frithzeitig einen erfahrenen regio-
nalen Makler hinzuzuziehen. Er berit die
Verkaufer vom ersten Schritt an und kann
viele Aufgaben wie Behordenginge, die Er-
stellung von Fotos und Exposé sowie die
gesamte Vermarktung inklusive Besichtun-
gen etc. libernehmen. Entscheidend ist es in
dieser Phase, den Verkauf auf den Umzug in
die neue Wohnung abzustimmen, um Pro-
bleme bei der Ubergabe zu vermeiden.

Umzug,

Raumung und
Ubergabe

Sobald die Termine fiir den Umzug und die
Ubergabe der Immobilie an den Kiufer ste-
hen, wird die Riumung geplant. In der Re-
gel muss der Hausstand fiir den Umzug in
eine seniorengerechte Wohnung verkleinert
werden. Es gilt zu entscheiden, welche Mo-
bel und Haushaltsgegenstinde mitgenom-
men werden und welche nicht. Wenn
wertvolle Einrichtungen verkauft werden
sollen, sollten dafiir 6-8 Woche eingeplant
werden. Ein professionelles Umzugsunter-
nehmen erledigt den Umzug innerhalb
Hamburgs in einem Tag.
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Hausverkauf und Umzug: ein Erfahrungsbericht

Einige Mobel passten nicht

Wer aus

Altersgriinden seine eigene Wohnimmobilie verlasst und

in eine

seniorengerechte Wohnung umzieht, erlebt dies oft als anstrengend und belastend.
Damit Betroffene sich besser auf diese Situation einstellen konnen, beschreiben wir
in unserem Erfahrungsbericht, wie ein ilteres und teils erkranktes Ehepaar den
Hausverkauf und Umzug mit unserer Unterstiitzung erfolgreich gemeistert hat.

Fiir Sophia und Paul K. (Namen gedndert) war
der allererste Schritt der schwierigste: Es war
die FErkenntnis, dass sie ihre bisherige

Wohnimmobilie — ein grofziigiges Einfamili-
enhaus mit groBem Garten — nicht linger be-
halten konnen. Das betraf sowohl die Kosten
fiir das Haus als auch die Arbeit mit der Im-
mobilie und die wohnlichen Gegebenheiten.

Mit dem Umzug muss oft der Hausstand
verkleinert werden, manches landet im
Container.

Riickblende: Sophia und Paul K. hatten
ihre Alterseinkiinfte in den 8oer Jahren ge-
plant — zu jener Zeit, als die Zinsen hoch und
ihre Berufseinkommen solide waren. Beides
anderte sich grundlegend, sodass sich die ur-
spriinglich geplante Alterssicherung schnell
aufzehrte. “Unsere Ersparnisse schmolzen wie
Eis in der Sonne dahin”, berichtet Paul riick-
blickend. Ende 2018 waren die letzten Barre-
serven durch den teuren Unterhalt des Hauses
sowie Kosten fiir Pflege und Gesundheit aufge-
braucht.

Von nun an lebte das Paar auf Kredit — von
der Bank und einem engen Verwandten. Wenig
spater offenbarte sich das Ehepaar ihren Kin-
dern. Diese verschafften sich einen Uberblick
iiber die laufenden Einnahmen und Kosten und
stellten fest, dass auch das geliehene Geld bald

aufgebraucht sein wiirde. Sie schlugen ihren
Eltern vor, ihr Haus zu verkaufen und in eine
seniorengerechte Wohnung umzuziehen. Nach
langerem Zogern willigten die Eltern ein.

Neue Mietwohnung sollte unbedigt
seniorengerecht sein

Auf Basis ihrer Einnahmen und Lebens-
haltungskosten legten Sophia und Paul mit
Unterstiitzung ihrer Kinder ein Budget fiir die
kiinftige Miete und Umzugskosten fest. Als er-
fahrener Makler bestimmten wir gleichzeitig
durch unsere Wertermittlung der Wohnimmo-
bilie den erwarteten Verkaufserlos fiir das
Haus. Wir gaben auf Basis unserer Erfahrung
auBerdem Tipps zu den Kosten der Mietwoh-
nung und des Umzugs.

Nun begann die Suche nach einer geeigne-
ten Mietwohnung. Sie sollte rund 70-80 m2
Wohnflache haben und {iiber zwei Schlafzim-
mer verfligen. Besonders wichtig war, dass die
Wohnung auch fiir pflegebediirftige Menschen
geeignet war. “Wir wussten zunachst gar nicht,
was das genau bedeutet”, erinnert sich Sophia
K. Wir als Makler empfahlen dem Paar, bei ih-
rer Wohnungssuche vor allem auf ein groBes
Bad mit tiefer Wanne und Dusche, einen Auf-
zug sowie einen Zugang zur Wohnung ohne
Stufen zu achten, und richteten entsprechende
Suchassistenten bei ein einschlidgigen Online-
Portalen ein. Bald waren zwei mogliche Woh-
nungen identifiziert, die von Grofe, Gegeben-
heiten, Lage und Budget her passten.

Binnen kurzer Zeit meldeten sich
zahlreiche Kaufinteressenten

Parallel dazu erstellten und veroffentlich-
ten wir ein Verkaufsexposé der Bestandsim-
mobilie. Binnen kurzer Zeit meldeten sich eine
Reihe von Interessenten fiir das groBziigige
Einfamilienhaus, das sich durch die aufmerk-
same Pflege und regelmiBige Renovierungen in
einem tadellosen Zustand befand. Nun kam der
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Die neue Wohung ist bezogen, die tiglichen Sorgen bald vergessen. Die Betroffenen
konnen sich iiber eine entspanntere Zukunft freuen.

wichtigste Punkt des gesamten Ablaufs: Die
Anmietung der neuen Wohnung und die Uber-
gabe des Hauses an die Kidufer mussten auf-
einander abgestimmt werden. Denn es galt
unbedingt zu verhindern, dass Sophia und Paul
K. schlimmstenfalls ganz ohne eigene Bleibe
wiren bzw. dem Kiufer gegeniiber scha-
densersatzpflichtig wiirden.

Durch unseren intensiven Austausch mit
dem Vermieter sowie dem ausgewahlten Kauf-
interessenten gelang es, den Einzug in die
Wohnung und die Ubergabe des Hauses zeit-
lich gut aufeinander abzustimmen. Sophia und
Paul iibernahmen die Wohnung zwei Monate
vor der geplanten Ubergabe des Hauses. Die
Kosten fiir diese Zeit teilten sie sich mit dem
Vermieter. Der Kaufer lieB sich gleichzeitig auf
eine flexible Ubergabe in einem Zeitraum von 3
Monaten ein.

So konnten Sophia und Paul ihren Umzug
in Ruhe vorbereiten. Denn es war nicht ein-
fach, die groBen Mobel aus dem Haus in der
Mietwohnung zu platzieren. Mehrere Regale
und Schrinke mussten von einem Tischler
umgearbeitet und in der Wohnung eingebaut
werden. Auf viele geliebte Mobelstiicke muss-
ten Sophia und Paul jedoch schweren Herzens
verzichten. Auch der GroBteil des Hausstandes

blieb zuriick. Fiir die vielen Biicher, die ver-
schiedenen Geschirr-Services und Bilder war
kein Platz.

“Mein Mann und ich haben uns dann eines
abends hingesetzt und {iiberlegt: Was ist uns
wirklich wichtig?”, berichtet Sophia. “Was
wollen wir unbedingt auch in der Wohnung bei
uns haben?” Sie seien dann nach dem Aus-
schlussprinzip vorgegangen. “Herr Kohlschein
war eine grofle Hilfe. Immer wieder hat er uns
gesagt, dass dieses und jenes zu groB ist”, erin-
nert sich Sophia an die Umzugszeit zuriick. Sie
erganzt: “Herr Kohlschein hat uns auch gehol-
fen, ein Umzugsunternehmen zu finden und
jemanden, der am Ende das Haus ausraumt.
Das konnten wir nicht selbst. Das tat zu weh.”

Inzwischen haben Sophia und Paul K. den
Stress des Hausverkaufs und Umzugs hinter
sich gelassen und neue Freiheiten gewonnen.
Zum ersten Mal seit Jahren sind sie wieder
nach Siidtirol gereist. Sophia vermisst zwar den
Garten und Paul die Biicher, doch das Paar
sagt: “Wir hitten in dem Haus nicht langer le-
ben konnen. Es wiare zu einem Ungliick ge-
worden, bei dem wir womoglich viel verloren
hatten. Dank Herrn Kohlschein konnen wir
jetzt entspannter leben und miissen uns nicht
jeden Tag Sorgen um die Zukunft machen.”
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Immobilienverkauf aus Altersgriinden

Anbieter fiir Wohnen und Pflege

Die Auswahl eines geeigneten Anbieters fiir be-
treutes Wohnen oder die dauerhafte stationare
Pflege ist oft schwierig. Die Angebote und
Preise sind nicht standardisiert, was einen Ver-
gleich erschwert. Und zuletzt bleibt immer die
Frage: Werde ich gut betreut? Bei "Bewertun-
gen" im Internet sollte man vorsichtig sein, da
diese gefilscht oder verzerrt sein konnen. Bes-
ser ist es, man hat Erfahrungen von Personen

aus dem eigenen Bekanntenkreis. Solchen Ein-
schatzungen kann man in der Regel besser ver-
trauen. Wichtig ist, sich friihzeitig einen
Uberblick zu verschaffen und die Einrichtungen
zu besichtigen. Wir haben im Folgenden eine
Liste von Anbietern fiir die Stadtteilen Wel-
lingsbiittel, Alsterdorf, Fuhlsbiittel und Ohls-
dorf (Klein-Borstel) zusammengestellt.

Fotos: Ingo Kohlschein

Anbieter von betreutem Wohnen und Pflege

Seniorenresidenz
Alsterpark
Anschrift Rathenaustrafle 4-10
22297 Hamburg
Stadtteil Alsterdorf
Anzahl Wohnungen 75 Pflegeplitze, 148 App.
Ansprechpartner Hr. Tews (Leitung)
Telefonnumer 040 / 511 27 2000

Hospital zum

heiligen Geist

Anschrift Hinsbleek 11

22391 Hamburg
Stadtteil Poppenbiittel
Anzahl Wohnungen 315
Ansprechpartner Fr. Gottsche
Telefonnumer 040 / 6060 1111
Email goettsche@hzhg.de
@ Fahrenkron
Anschrift Fahrenkron 125

22179 Hamburg
Stadtteil Bramfeld
Anzahl Wohnungen nicht bekannt
Ansprechpartner Fr. Mertens (Direktion)
Telefonnumer 040 / 800 040-0
Email info@fahrenkroeni2s.de
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Anbieter von betreutem Wohnen

Alsterdomizil
mit Herrenhaus

Anschrift Wellingsbiitteler Weg 71

22391 Hamburg
Stadtteil Wellingsbiittel (Zufahrt)
Anzahl Wohnungen ca. 150
Ansprechpartner Fr. Liedecke
Telefonnumer 040 / 970 70-0
Email info@alsterdomizil.de
Parkresidenz
Alstertal
Anschrift Karl-Lippert-Stieg 1
22391 Hamburg
Stadtteil Poppenbiittel
Anzahl Wohnungen nicht bekannt
Ansprechpartner Fr. Fiillgrabe
Telefonnumer 040 / 606 08-0
Email info@parkresidenz-alstertal.de

Seniorenwohnanlage
Adickes-Stiftung*

Anschrift Grotenbleken 2

22391 Hamburg
Stadtteil Poppenbiittel
Anzahl Wohnungen 96
Ansprechpartner Fr. Ternick
Telefonnumer 040 / 6065 461
Email kontakt@adickes-stiftung.de
Johann Carl Miiller-
Stiftung*
Anschrift Saseler Chaussee 135
22393 Hamburg
Stadtteil Sasel
Anzahl Wohnungen 135
Ansprechpartner Fr. Petersen
Telefonnumer 040 / 226 336 80-0
Email info@jem-stiftung.de

bzw. Wohnberechtigungsschein 1
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. Max Brauer Haus

Anschrift Hohnerredder 23
22175 Hamburg

Stadtteil Bramfeld

Anzahl Wohnungen 195

Ansprechpartner Fr. Baumotte

Telefonnumer 040 / 642 156-0

Email info.mbh@alida.de

Seniorenresidenz
Bramfeld
Anschrift Miitzendorpsteed 9
22179 Hamburg
Stadtteil Bramfeld
Anzahl Wohnungen 26
Ansprechpartner Fr. Niemann
Telefonnumer 040 / 6460 5555
Email info@seniorenresidenz-bramfeld.de

Anbieter von Pflegeeinrichtungen

Alsterberg
Pflegen & Wohnen

Anschrift Maienweg 145
22297 Hamburg
Stadtteil Alsterdorf
Anzahl Platze 233
Ansprechpartner Fr. Eskin
TG ! | Telefonnumer 040 / 2022 3900
e Pl .| Email alsterberg@pflegenundwohnen.de
DSG Pflegewohnstift
Alsterkrugchaussee
Anschrift Alsterkrugchaussee 614
22335 Hamburg
Stadtteil Fuhlsbiittel
Anzahl Plitze 100
Ansprechpartner Hr. Schubert (Leitung)
Telefonnumer 040 / 512 088-0
Email info.alsterkrugchaussee@dessg.de

12
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Haus Alstertal
Seniorenpflegedomizil
AR Anschrift Wellingsbiitteler Landstrafe 217-221
S — 22337 Hamburg
Stadtteil Klein-Borstel (Ohlsdorf)
Anzahl Platze 138
Ansprechpartner Fr. Zmura (Leitung)
Telefonnumer 040 /507 15-0
Email info@haus-alstertal.de
Christophorus-Haus
(Diakonie)
Anschrift Hummelsbiitteler Weg 84
22339 Hamburg
Stadtteil Hummelsbiittel
Anzahl Plitze 124
Ansprechpartner Fr. Popow (Leitung)
Telefonnumer 040 / 539 05-0
Email christophorus@diakoniestiftung.de
Altersheim

am Rabenhorst

Anschrift Rabenhorst 39
22391 Hamburg
Stadtteil Wellingsbiittel
Anzahl Plitze 107
Ansprechpartner Fr. Beschoner
Telefonnumer 040 / 251 512-0
Email rabenhorst@diakonie-alten-eichen.de

Theodor-Fliedner-

Haus

Anschrift Berner Chaussee 37-41
22175 Hamburg

Stadtteil Bramfeld

Anzahl Platze 122

Ansprechpartner Hr. Bergmann (Leitung)

Telefonnumer 040 / 646 045-0

Email info@tfth-hamburg.de

Die "Vereinigte Hamburger Wohnungsbaugenossenschaft" (VHW) betreibt neben der Senioren-
residenz Alsterpark weitere Einrichtungen im Hamburger Norden (siehe www.vhw-hamburg.de).
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Immobilienverrentung als Alternative zum Verkauf

Extra-Rente mit Wohnrecht

Es klingt nach einem Wunschszenario: Wer als idlterer Mensch seine eigene Immobi-
lie aus wirtschaftlichen Griinden nicht mehr behalten kann, der tauscht sie gegen ei-
ne Rente ein und bleibt in dem Haus oder der Wohnung wohnen. Das verspricht die

Immobilienverrentung.

Die meisten dlteren Menschen fiihlen sich in
ihrer Immobilie wohl und mo6chten dort ihren
Lebensabend verbringen. Doch manchen droht
ein Problem: Denn ihr laufendes Einkommen
aus Renten oder anderen Einkiiften ist zu
niedrig, um einen guten Lebensstandard zu fi-
nanzieren und gleichzeitig fiir den Erhalt oder
altersgerechten Umbau der Immobilie aufzu-
kommen. So zehren sich die Ersparnisse auf
und die Menschen konnen plotzlich — trotz der
eigenen und mitunter wertvollen Immobilie —
ihre laufenden Kosten nicht mehr decken.

Seit einigen Jahren wird in solchen Fallen
Eigentiimern die “Immobilienverrentung”
empfohlen. Das gilt vor allem in Fillen, in de-
nen die Eigentiimer die Immobilie nicht in-
nerhalb der Familie vererben konnen (mangels
Erben) oder nicht vererben mochten. Fachleute
sehen das Modell jedoch aus verschiedenen
Griinden kritisch und raten dringend zu einer
unabhéngigen Beratung vorab.

Experten raten zu friihzeitiger und
unabhiingiger Beratung

Fiir die Immobilienverrentung gibt es ver-
schiedene Modelle und klare gesetzliche Vor-
gaben fehlen. Es empfiehlt sich daher fiir
Interessenten, sich eingehend und unabhingig
zu dem Thema beraten zu lassen. Unbedingt
sollte vermieden werden, eine solche Verein-
barung “auf den letzten Driicker” zu schlieBen,
zum Beispiel wenn das Konto schon im Dispo
steht. Verlassliche Beratungen bieten die Ver-
braucherzentralen an. Auf den Webseiten seri-
Oser Zeitungen oder Magazine finden sich
ebenfalls interessante Beitrage wie von der
F.A.Z. oder vom Handelsblatt.

Die wichtigsten Modelle rund um die Im-
mobilienverrentung sind einerseits die Leib-
rente und Umkehrhypothek und andererseits
das Wohnrecht und der NieBbrauch. Im Mit-
telpunkt steht immer die Grundidee, dass Ei-
gentliimer einer Immobilie zu Lebzeiten Geld
fiir das Haus oder die Wohnung erhalten und
die eigenen vier Wande bis zu ihrem Tod selbst

14

Ungetriibte wirtschaftliche Verhiltnisse
auch im Alter, das verspricht die Immo-
bilienverrentung.

bewohnen konnen. Im Falle des NieBbrauchs
gehen die Rechte der Eigentiimer gar noch
weiter. Sie diirfen die Immobilie vermieten
oder anderweits wirtschaftlich nutzen. Es ist
jedoch iiblicherweise so, dass Kaufer im Falle
des NieBbrauchs besonders hohe Abschlige
gegeniiber dem Verkehrswert der Immobilie
vornehmen. Abhiangig vom Alter des Beziehers
bzw. der Bezieherin kann der Abschlag bis zu
50% betragen, berichtet das Handelsblatt.

Unabhingig vom gewéhlten Modell ist es
wichtig, dass die Immobilie durch einen unab-
hiangigen Gutachter bewertet wird, zum Bei-
spiel durch einen von der Handelskammer
Hamburg bestellten und vereidigten Sachver-
stindigen. AuBerdem gilt es verbindlich zu re-
geln, wer fiir den Unterhalt und die
Renovierung der Immobilie in der Zukunft
aufkommen wird.

Angesichts der vielen Unsicherheiten rund
um das Modell der Immobilienverrentung
kommt die FAZ in ihrem Beitrag zu einem kla-
ren Fazit: “Die rentablere Alternative: das Haus
(...) verkaufen, vom Erlos eine kleine, barriere-
freie Wohnung erwerben oder mieten — so fal-
len auch Kosten fiir Reparaturen weg — und
den Rest sparen. Da es keine Abziige fiir
Wohnrecht oder NieBbrauch gibt, lasst sich ein
deutlich hoherer Preis erzielen.”
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